Neuhauser Immobilien

Siebenhugelstralle 107 (FuBballstadion), 9020 Klagenfurt am Waorthersee
Mail: ruschnig@neuhauser-immobilien.at Web: neuhauser-immobilien.at
Mob: +43 (0) 664.400 77 70

Ort: Umag

Kode : 05548
Wohnflache : 258 m2
Grundstucksflache : 130 m2
Entfernung zum Zentrum : 3500 m
Entfernung zum Meer : 100 m
Meerblick : Ja

Parkplatz : Ja

Garage : Nein

Keller : Nein
Klimaanlage : Nein

Aufzug : Nein
Zentralheizung : Nein

Etage: Erdgeschoss
Anzahl der Etagen : 3

Anzahl der Schlafzimmer : 4

Anzahl der Badezimmer : 4

Baujahr : 2027
Anbaumaglichkeit : Nein
Energieeffizienz : Nicht bekannt

auf Anfrage €

Immobilien Istrien, Reihenhauser in Strandnahe und mit
Meerblick, Umag

Jede Wohneinheit besteht aus einem Erdgeschoss, einem
ersten Stock und einem zweiten Stock mit separatem und
direktem Zugang vom eigenen Parkplatz aus. Die Etagen sind
durch ein internes Treppenhaus miteinander verbunden.

Im Erdgeschoss befinden sich ein geraumiger Wohnbereich mit
Klche, eine grolSe Uberdachte Loggia sowie eine nicht
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Uberdachte Terrasse mit Zugang zum privaten Garten. Das
Erdgeschoss umfasst auBerdem ein kleines Badezimmer mit
Dusche und einen Stauraum unter der Treppe. Der externe
Stauraum ermaglicht auch die Unterbringung von Fahrradern.
Vor jedem Eingang gibt es zwei Parkplatze mit einer Pergola,
Uber die eine Beschattung (Markise oder Bepflanzung)
angebracht werden kann.

Auf der Terrasse kann ein Grill installiert werden, und es
besteht die Mdglichkeit, einen AuBen-Whirlpool nach Wunsch
zu montieren.

Der erste Stock besteht aus drei Schlafzimmern, zwei
Badezimmern und einer Loggia, die von zwei Schlafzimmern
gemeinsam genutzt wird.

Der zweite Stock verfugt Gber ein groRzigiges Schlafzimmer
mit Zugang zu einer Loggia und einem Badezimmer. Das
Schlafzimmer beinhaltet einen integrierten Whirlpool mit
Liegen, und das Badezimmer wird mit einer finnischen Sauna
ausgestattet sein - zusammen eine private Wellness-Oase mit
Meerblick.

Baubeschreibung & Materialien

*[JTragende Wande: Kombination aus Stahlbeton und
Porotherm-Ziegelmauerwerk.

*[JDeckenkonstruktion und Dachplatte:
Stahlbeton-Massivdecken.

*[IBodenisolierung: Expandiertes Polystyrol (5 cm) +
FuBbodenheizung + Zementestrich (5 cm) + Bodenbelag.
*[Jinnenwande: Kalk-Zement-Putz, zweifach geglattet und mit
weiller Dispersionsfarbe (oder nach Wunsch des Kaufers)
gestrichen.

Boden- & Wandbelage

*[ISchlafzimmer: Hochwertiges 3-schichtiges Parkett (1. Wahl)
oder LVT-Boden (Holzimitat oder nach Wahl des Kaufers).
*[JWohnzimmer, Kichen, Flure und Badezimmer: Keramikfliesen
(60x120 cm, 1. Wahl). Terrassen haben rutschfeste Fliesen.
¢[]Badezimmerwande: Keramikfliesen (60x120 cm).
*[JSanitarausstattung:

o[JKeramische Duschtassen mit Glasabtrennung oder
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Duschwande mit Hansgrohe-Bodengully.
o[JWandhangende Toiletten mit Unterputz-Spulkasten (Geberit).
o[JWaschtische in eleganten Schranken der Kollektion
Kolpa-san.

o[JArmaturen von Hansgrohe.

Heizung & Kuhlung

*[JHeizung: Fullbodenheizung mit Warmepumpe.
*[JKUuhlung: Klimaanlagen mit separaten Innengeraten pro Raum
(AuBengerat auf dem Dach).

*[JDuales Heizsystem: Fullbodenheizung + Klimaanlage,
optional per Wi-Fi steuerbar.

Sicherheit & Zusatzausstattung

*[JJede Einheit hat Einbruchschutz, Videoliberwachung und
Rauchmelder.

*[IVorbereitung fur Solaranlage vorhanden.
*[JAuBenfenster & Turen:

o[JAluminium-Fenster mit 3-fach-Verglasung, Rollladen und
Fliegengittern (elektrisch betrieben).

o[JHochwertige Aluminium-Sicherheitseingangsturen.
*[innentreppe: Mit Granit belegt.

*[JLoggia-Brustung: Unten Beton, oben Glas.

*[JFassade: Teilweise mit Naturstein verkleidet (gemafR
3D-Visualisierungen).

Individualisierungsmaglichkeiten

Wahrend der Bauphase kénnen Kaufer aus verschiedenen
Mustern wahlen:

*[JKeramikfliesen, LVT-Bdden oder Fertigparkett.
*[JiInnenausbau (Farbe & Oberflachen).

Far weitere Auskunfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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